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Vejledning

Dette er en vejledning til lokalplanens opbygning og proces. Afsnittet indeholder ogsa information om dine muligheder for at
give din mening til kende i den offentlige hgring eller at klage til Planklagenaevnet. Afsnittet beskriver ogsa de retsvirkninger,
som lokalplanen har som forslag og som endeligt vedtaget. Det hele er bestemt i planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1529
af 23/11/2015).

Lokalplanens opbygning og proces

Lokalplanen indledes med en redeggrelse, der beskriver baggrunden og formal samt indeholder en beskrivelse af planens
bestemmelser og baggrunden for disse. Redeggrelsen indeholder ogsa oplysninger om den gvrige planleegning for omradet.
Herefter fglger selve lokalplanens bestemmelser, som er den bindende del af lokalplanen, og sidst kortbilag, som har til
formal at understgtte de bindende bestemmelser. Der er i nogle tilfeelde indskrevet noter ved siden af bestemmelserne.
Noterne er alene til oplysning for laeseren, og ikke en retligt bindende del af lokalplanen.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger de fremtidige fysiske forhold inden for lokalplanens omrade. En lokalplan kan for eksempel indeholde
bestemmelser om, hvad et omrade skal anvendes til, hvordan vej- og stisystem skal udformes, hvordan bebyggelsen skal
placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal disponeres og en lang raekke andre forhold.
Lokalplanen kan vaere mere eller mindre detaljeret.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Der skal udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, og nar man gnsker
at gennemfgre stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder eller nedrivninger. Desuden nar der skal &ndres zonestatus
fra og til byzone, landzone eller sommerhusomrade. Kommunen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde
en lokalplan.

Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen, og til tider udarbejdes der samtidig med lokalplanen
et kommuneplantillaeg for at sikre overensstemmelse. Er det tilfeeldet, vil det fremga af lokalplanens redeggrelse.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter planloven. Blandt andet skal borgerne og andre myndigheder have mulighed for i
en offentlig hgringsperiode at tage stilling til planforslaget og komme med et hgringssvar med bemaerkninger, indsi-
gelser og @ndringsforslag. Planforslaget annonceres pa kommunens hjemmeside www.vesthimmerland.dk/politik/
hoeringer-og-afgoerelser/.

Efter hgringsperiodens udlgb tager kommunen endelig stilling til planforslaget. Hgringssvarene kan medfgre sendringer i
forslaget. Hvis kommunen vil foretage sa omfattende aendringer i et planforslag, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter processen forfra med en fornyet hgring.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, annonceres dette pa kommunens hjemmeside, og herefter er lokalplanen bindende
for grundejere inden for omradet.

Lokalplanforslaget er i offentlig hgring

Lokalplanforslaget er i offentlig hgring i 6 uger i perioden 7. juli 2017 til 18. august 2017. Du har i denne periode mulighed
for at give din mening til kende. Det kan vaere bemaerkninger, indsigelser, eendringsforslag eller andre bidrag. Hgringssvar
skal indsendes til kommunen pa plan@vesthimmerland.dk eller Vesthimmerlands Kommune, Vestre Boulevard 7, 9600
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Aars. Hgringsfristen er den 18. august 2017.

Klageadgang over afggrelse om ikke at miljgvurdere planforslaget
Kommunen har vurderet, at planforslaget ikke skal miljgvurderes i henhold til miljgvurderingsloven (Lov nr. 448 af 10.
maj 2017). Lees mere om afggrelsen i lokalplanens redeggrelse.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet senest 4 uger efter, at afggrelsen er annonceret pa kommunens hjemmeside.
Det vil sige, at klagefristen er den 4. august 2017. Laes mere om din klageadgang senere i denne vejledning.

Klageadgang nar lokalplanen er endeligt vedtaget

Nar en lokalplan og en eventuel tilhgrende miljgrapport er endeligt vedtaget, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagenavnets
hjemmeside indeholder mere information om klageregler: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Klagenaevnet kan
kun behandle retlige spgrgsmal. Hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har naevnet ikke mulighed for at behandle klager
over andre spgrgsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Retlige spgrgsmal er for eksempel:

Om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om borgerinddragelse.
Om der er uoverensstemmelser mellem lokalplan og kommuneplan.

Om planloven og kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt.

Om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt.

Om et anlaeg eller en plan forudsaetter miljgkonsekvensvurdering eller miljgvurdering

Om en dispensation fra en lokalplan er lovlig

Om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshgring eller ligebehandling er fulgt.

Hvordan kan du klage?
Du skal sende klagen til klagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller
www.virk.dk.

Hvornar kan du klage?

Du kan klage inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er annonceret pa kommunens hjemmeside. Klagefristen er den
5. december 2017. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.
Hvis afggrelsen ikke er annonceret, regnes fristen fra den dag, hvor klager er blevet bekendt med afggrelsen.

Hvilken betydning har det, at du klager?
En klage har normalt ikke opszettende virkning. Afggrelsen og lokalplanen traeeder dermed i kraft med det samme, ogsa
selvom der klages over den. En udnyttelse sker pa eget ansvar, da klagenaevnet kan andre afggrelsen.

Hvad koster det at klage?

Det koster et gebyr at klage, og klagenaevnet opkraever gebyret via Klageportalen. Lees mere om gebyrets stgrrelse pa
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage,
hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er overskredet, hvis du ikke er klageberettiget eller hvis klagenaevnet ikke har
kompetence til at behandle klagen.

Kan du lsegge sag an?
Du kan indbringe klagenaevnets afggrelse for domstolene. En sddan retssag skal vaere anlagt inden 6 maneder efter, at
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naevnets afggrelse er meddelt eller offentliggjort. Uanset om der anlaegges retssag er man forpligtet til at rette sig efter
naevnets afggrelse, indtil domstolen matte bestemme andet.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger - nar lokalplanen er offentliggjort som forslag

Lokalplanforslagets retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 17). Nar et lokalplanforslag er offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan kommunen tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde mv. Tilladelse
kan ikke meddeles, hvis en overordnet myndighed har gjort indsigelse mod forslaget til lokalplanen.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt godkendte lokalplan er annonceret pa kommunens hjemmeside,
dog ikke laengere end et ar efter annonceringen af planforslaget.

Lokalplanens varige retsvirkninger - nar lokalplanen er endeligt vedtaget

Lokalplanens varige retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 18) og i gvrigt ogsa indskrevet i lokalplanens bestemmelser.
Efter den endeligt vedtagne lokalplan er annonceret pa kommunens hjemmeside ma ejendomme inden for lokalplanens
omrade kun udstykkes, bebygges eller anvendes efter planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav om etablering
af de anlaeg m.v,, der er indeholdt i planen.

Kommunen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres efter en ny
lokalplan.

Kommunen kan foretage ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar det er af vaesentlig
betydning.
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Redeggrelse

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for lokalplanen er, at omradet gnskes omdannet fra offentlige
formal til erhvervsomrade. Omradet har tidligere vaeret anvendt som bgrnehave.
Denne er lukket, og der er behov for omdannelse af omradet.

Beskrivelse af konkrete projekter

Lokalplanen sikrer ikke, at det kun er ét konkret projekt, der kan virkeligggres.
Beskrivelsen af konkrete projekter tjener blot til at informere om de tanker, der
ligger pa nuvaerende tidspunkt. Det endelige projekt og eventuelle @ndringer i
fremtiden kan afvige, da ikke alle forhold er reguleret pracist med bestemmelser
i lokalplanen.

Kommunen har modtaget en konkret henvendelse om muligheden for at etablere
butikker, der forhandler serligt pladskraevende varegrupper i omradet. Der
er et konkret gnske om at etablere et byggemarked, og dbne mulighed for en
butik mere af endnu ukendt karakter.

Lokalplanen abner mulighed for ovenstaende butikker - og andre typer af
erhverv, som kan indpasses indenfor lokalplanens rammer.

Eksisterende forhold og omgivelser

Eksisterende bebyggelse og anvendelse

Omradet bestar af én ejendom, som tidligere har vaeret anvendt til bgrnehave.
Bebyggelsen bestar af et institutionsbyggeri og det omgivende ubebyggede
areal har veeret anvendt som legeplads m.v.

Arkitektoniske overvejelser

Det omgivende omrade nord for Limfjordsvej er omfattet af lokalplaner, som
ikke har seerlige bestemmelser vedrgrende arkitektur. Hverken i forhold til
bebyggelsens udformning, materialer eller farver. Omradet fremstar derfor
med forskelligartet arkitektur uden en samlende karakter. Det samme ggr
omradet syd for Limfjordsvej. Derfor indeholder denne lokalplan ikke saerlige
bestemmelser for arkitekturen.

Trafikale forhold

Omradet ligger teet ved et trafikalt knudepunkt i Légster - rundkegrslen, der
forbinder Bredgade, Limfjordsvej og den nye omfartsvej Havnevej. Det er
derfor vaesentligt, at vejadgangen til omradet planlaegges, sa der opnas god
trafiksikkerhed. Dette sker bedst ved, at vejadgangen er placeret nordligst pa
grunden ud til omfartsvejen - leengst veek fra rundkgrslen og krydset mellem
Limfjordsvej og omfartsvejen.
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Lokalplanens indhold

Redeggrelse for lokalplanbestemmelser

Lokalplanens formal, omrade, anvendelse og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 110a Lggstgr Markjorder, som er
registreret med et areal pa 10.137 kvm.

Anvendelsesbestemmelsen knytter sig til en opdeling af virksomhedsklas-
ser i Handbog om miljg og planlaegning, udgivet af Miljpministeriet (2004).
Lokalplanen giver mulighed for virksomheder, som kan klassificeres som
virksomhedsklasse 1-3. Det er typisk forretninger, liberale erhverv, kontorer,
smavaerksteder, bogbinderier, elektronikvaerksteder, laboratorier, handvaerks-
praegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Det afggrende er, i hvilken grad virksomhederne kan vzere generende for naboer.
Der anbefales en afstand til boligomrader for klasse 1-3 pa pa minimum 0-50
meter. Virksomheder kan etablere foranstaltninger, eksempelvis stgjskeerm,
der ggr, at afstanden kan vaere mindre, hvorved en placering indenfor omradet
kan accepteres.

Seerlig pladskreevende varegrupper er butikker, der alene forhandler biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer samt mgbler.

Udstykning

Inden for lokalplanomradet kan der ske udstykning i sokkelgrunde med en
bebyggelsesprocent for den enkelte sokkelgrund pa maksimalt 150 %. Der
kan dog ikke bebygges mere end maksimalt 60% af det samlede grundareal.

Vej- sti- og parkeringsforhold
Der udlzegges en 10 meter bred privat feellesvej med min. 6 meter kgrebane,
som betjener omradet og grunde over mod Himmerlandsvej, jfr. kortbilag 1.

Indkgrsel ma kun ske via den private feellesvej fra Limfjordsvej. Denne be-
stemmelse er udelukkende indfgrt alene af hensyn til oversigtsforholdene og
trafiksikkerhed.

Bestemmelserne om antal parkeringspladser er identiske med de angivne
minimum antal parkeringspladser i Kommuneplan 2009.

Ledningsanlaeg og belysning

Belysning af parkeringsarealer skal udfgres som parkbelysning med armaturer
med nedadrettet belysning og en maksimal lyspunkthgjde pa 4 meter. Formalet
med bestemmelsen er at sikre, at der bliver tale om saedvanlig gadebelysning
eller lavere belysning, som ikke generer naboejendomme ungdigt.
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Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens placering reguleres i henhold til bygningsreglementet. Dog er der
tinglyst en deklaration om byggelinje fra Limfordsvej. Deklarationen fortraenges
ikke af lokalplanen, og er dermed fortsat geeldende.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimalt bruttoetageareal for
den enkelte butik og samlet for omradet. Dette er et krav i planloven. Det
maksimale areal for den enkelte butik er identisk med retningslinje 1.3.3 i
Kommuneplan 2009.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal skal ske efter planlovens § 5t.
Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets
bestemmelser om beregning af bebyggelsens etageareal, idet dog den del af
kaelderen, hvor det omgivende terran ligger mindre end 1,25 m under loftet
i keelderen medregnes.

Ved beregning af bruttoetagearealet kan fradrages arealer til personalekantine,
personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og personalepauserum, dog
maksimalt i alt 200 kvm, jfr. Planloven § 5t, stk. 2.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at bebyggelse for sa vidt muligt skal
have primaer facade mod Limfjordsvej. Dette sikrer, at bebyggelsen henvender
sig til Limfjordsvej inkl, den nye omfartsvej, og det undgas, at bebyggelsen
ikke primaert har 'bagside’ synligt mod veje. Pa grund af arealets begransede
stgrrelse, kan det blive ngdvendigt at etablere varelevering eller lignende mod
omradets sydlige afgraensning. Dette kan tillades, nar gvrig facade, eksempelvis
indgangsparti, henvender sig mod omradets vestlige afgraensning.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsens udseende er reguleret med fa bestemmelser, som har til hensigt
at skabe et byggeri, uden at stille meget specifkke bestemmelser om arkitektur.
Bestemmelserne kan altsa opfyldes med forskellige arkitektoniske Igsninger.
Intention er at sikre, at der er sket en overvejelse om byggeriets udseende pa
en placering, som er synlig fra flere vinkler i et trafikalt knudepunkt i byen.

Udformning, anvendelse m.v. af ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer pa grunden reguleres med fa bestemmelser, der har
til hensigt at sikre et ordenligt udseende dels fra omgivelserne - og ogsa fra
boligbebyggelsen, som er naboer mod gst. Omradet graenser op til etageboli-
gernes udendgrs opholdsarealer, og lokalplanen bestemmer, at der skal vaere
en afskeermende beplantning, sa opholdsarealerne uden for lokalplanens
omrade bevarer sin veerdi.

Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug
Betingelserne for at tage ny bebyggelse i brug betragtes som standard.
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Bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning og kloak.

Grundejerforeninger
Der er ingen bestemmelser om grundejerforeninger, da der er tale om et
erhvervsomrade.

Anden planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2009

Lokalplanens omrade er i dag omfattet af rammerne 2.C.12 samt 2.0.15 i Kom-
muneplan 2009. For at dbne mulighed for at lave en lokalplan til erhvervsformal,
laves der sidelgbende et kommuneplantilleeg, der overfgrer lokalplanens omrade
til det eksisterende rammeomrade 2.E2.5 (erhvervsomrade). Der andres ikke
pa rammebestemmelserne i 2.E2.5.

Derudover udleegger kommuneplantilleegget et stgrre omrade til saerligt
pladskraevende varegrupper (retningslinje 1.3.4 i Kommuneplan 2009).

Lokalplanen er i overensstemmelse med gvrige retningslinjer i Kommuneplan
20009. Fglgende retningslinjer er szerligt relevante for dette omrade:

Szerlig pladskreevende varegrupper

Idet der udarbejdes et kommuneplantilleeg, som udleegger et stgrre omrade til
seerlig pladskraavende varegrupper bliver lokalplanomradet omfattet af Kommu-
neplan 2009’s retningslinjer om butikker, der forhandler saerlig pladskraevende
varegrupper. Der geelder fglgende retningslinjer:

1.3.4 Butikker der alene forhandler saerligt pladskraevende varegrupper skal
lokaliseres inden for afgraensningen, der fremgar af kortbilaget.

Butikker der forhandler seerligt pladskraevende varegrupper kan
opfgres med et max. bruttoetageareal pa 3.000 kvm (retningslinje 1.3.3). |
butiksstgrrelsen kan der fradrages op til 200 kvm til personalefaciliteter.

Den totale ramme for szerligt pladskraevende varegrupper i Lagstgr er 4.500 m2.

Vaerdifuldt kulturmiljg
Omradet er udpeget som veerdifuldt kulturmiljp i Kommuneplan 2009. Der
geelder fglgende retningslinjer 12.1.1, 12.1.2 0og 12.1.3:

12.1.1 Inden for de udpegede veerdifulde kulturmiljger skal de kulturhistoriske
vaerdier beskyttes. Byggeri, anlaegsarbejder og andre indgreb der i vaesentlig
grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske vaerdier, ma
ikke finde sted i disse omrader.
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12.1.2 Lokalplaner skal indeholde naermere beskrivelser af de kulturhistoriske
vaerdier i de veerdifulde kulturmiljger, ligesom de skal indeholde en registrering
af de beskyttelsesvaerdier i omradet, som er omfattet af lokalplanen.

12.1.3 £Andring af anvendelsen af historisk vaerdifulde bygninger og anlaeg kan
finde sted, hvis den tjener til anlaeggenes bevarelse, respekterer de szerlige
kulturtraek og er i overensstemmelse med gvrig planlaeegning og lovgivning.

Det udpegede kulturmiljp omfatter den aldste del af Lggstgr by. Denne del af
byen er afgreenset af Limfjorden mod nord og den gamle kystskraent mod syd,
samt arealer langs Frederik VII's Kanal.

Lokalplanomradet indeholder ingen vaesentlige vaerdifulde kulturveerdier. En
@&ndret anvendelse til erhverv vurderes ikke at pavirke det vaerdifulde kulturmiljg.

Der er ikke indfgrt seerlige bestemmelser vedrgrende materialer og byggeriets
udformning, alene af den arsag at understgtte det veerdifulde kulturmiljg.
Lokalplanen abner saledes mulighed for et bredere materialevalg, end for
eksempel rgdt tegltag og facader i teglsten, som er typisk for den aeldre del
af byen.

Planlaegning i kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet ligger i kystomrade B i Kommuneplan 2009. Der gzelder
fglgende retningslinje 9.1.2:

9.1.2 Kystomrade B kan kun udnyttes i overensstemmelse med den planlagte
arealanvendelse. Inden for afgraensningen af landsbyer, der er omfatttet af
landzonelokalplaner eller er entydigt afgreenset i kommuneplanen, kan der
fortsat ske en begraenset udvikling.

Hvis ny bebyggelse og anlaeg vil pavirke kysten visuelt, skal der ggres rede for
pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde og omfang fra
den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Det vurderes, at ny bebyggelse i omradet ikke vil pavirke kysten visuelt, da ny
bebyggelse kun i mindre grad vil adskille sig fra det gvrige erhvervsomrade.

Byudviklingsplanen

Kommunen har lavet udviklingsplaner for byerne Aars, Farsg, Lggstgr og
Aalestrup. Lokalplanomradet behandles ikke specifikt i udviklingsplanen for
Lagster.

Omradet ligger i tilknytning til det gamle baneareal pad modsatte side af Limfjords-
vej. | udviklingsplanen er det gamle baneareal foreslaet anvendt til banepark.
Dette ses dog ikke at have indflydelse pa planlaegningen af lokalplanomradet til
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erhverv, da de to omrader er adskilt af Limfjordsvej og eksisterende erhvervs-
byggeri i banearealet.

Pavirkning af bymiljget

Iht. planlovens § 16, stk 6 skal der ved planlaegning for butikker redeggres for
bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder eksisterende bebyggelse i
omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanen ligger ud til Limfjordsvej. Langs Limfjordsvej ligger der i forvejen
vkrksomheder og butikker, der forhandler saerlige pladskraevende varegrupper.
Da der er tale om et eksisterende erhvervsomrade, vurderes det, at der ikke
vil ske vaesentlig pavirkning af de trafikale forhold.

Med lokalplanen udlaegges omradet til erhvervsformal med muilighed for, at
der i omradet kan etableres 2 butikker, der forhladler seerligt pladskraevende
varegrupper. Lokalplanen regulerer bebyggelsens omfang og udformning,
og det sikres ved bestemmelser at bebyggelse skal have primeaer facade mod
Limfjordsve;j.

Lokalplanen stiller vilkdr om, at der skal etableres de ngdvendige parkeringarealer
inden for omradet, og sikrer at der kun etableres vejtilfgrsel til omradet fra
den nordligste del af aralet.

Med planens bestemmelser reguleres omfanget af skiltning og rekalmering.

Region Nordjyllands rastofplanlaegning
Omradet er ikke udlagt som graveomrade eller interesseomrade i Rastofplan
2012.

Eksisterende lokalplaner
Omradet er omfattet af fglgende eksisterende lokalplan, som ophaeves delvist
for naervaerende lokalplans omrade:

Lokalplan nr. 116, vedtaget 9. november 2004.

Naervaerende lokalplans omrade ligger i delomrade C og E i lokalplan nr. 116.
Omradet er dermed i lokalplan nr. 116 udlagt delvist til erhvervsformal og delvist
til erhvervsformal specifikt i form af af kontor og administration samt offentlig
administration, skoler, institutioner samt gvrige kulturelle formal.

Den gnskede fremtidige anvendelse til erhverv er i strid med lokalplan nr. 116,
og der er derfor lavet en ny lokalplan.

Spildevandsplanen
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. Omradet er separatklo-
akeret, og spildevand skal dermed ledes til kloak, og regnvand kan ledes til
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seperat regnvandsledning.

Vand- og varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes med vand fra Lggstgr Vandvaerk.

Lokalplanomradet er omfattet af kollektive varmeforsyning fra Lggster Fjern-
varme. Der er tilslutningspligt.

Ved bebyggelse, der opfgres som lavenergibyggeri, skal kommunen meddele
dispensation fra en lokalplanbestemmelse om tilslutningspligt jf. planlovens §
19, stk. 4, og dispensationen kraever ikke naboorientering.

Servitutter og eksisterende forsyningsledninger

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man skal veere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

For vejarealer geelder, at enhver, der erhvervsmaessigt udfgrer gravearbejder
pa en vej, uanset om det er en offentlig vej eller en privat feellesvej, har pligt
til at forespgrge i ledningsejer registret (LER) forud for gravearbejdet.

Fglgende servitutter fortreenges med lokalplanen:

Deklaration om byggelinjer

Matr. nr: 110a

Lgbenummer: 28.05.2014-1005378223

Pataleberettigede: Vesthimmerlands Kommune

Indhold: Der er palagt byggelinje pa 15 meter fra Limfjordsvejs vejmidte. Der
ma3 ikke pd byggelinjearealet opfgres bygninger eller udfgres andre anlzeg af
den art, der er omtalt i § 34 stk. 3 i vejloven (§40 stk. 2 i nugzeldende vejlov).
Vejloven 8§40 stk. 2: Pa de arealer, der ligger foran en vejbyggelinje, ma der
ikke uden vejmyndighedens tilladelse opfgres ny bebyggelse eller tilbygning
til eksisterende bebyggelse, foretages vaesentlige forandringer i eksisterende
bebyggelse, genopfgres nedbraendt eller nedrevet bebyggelse eller etableres
andre anlaeg og indretninger af blivende art.

Deklarationen fortraeenges ikke med lokalplanen, og skal derfor fortsat respek-
teres, sa leenge den er geeldende.

Deklaration om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Matr. nr: 110a og 110eh

Lgbenummer: 20.10.1986-12768-74

Pataleberettigede: Vesthimmerlands Kommune

Indhold: Der er placeret en vandledning langs skellet mod matr. nr. 110dd. |
en breemme pa 2 meter fra midterlinjen pd hver siden af ledningen ma der
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ikke foretages nyplantning af treeer med dybtgdende rg@dder, bygges, a&ndres
terrenhgjde eller andet, der kan vzere til skade for anlaegget.
Deklarationen fortraenges ikke med lokalplanen, da vandledningen er placeret
udenfor planomradet, pa matr. nr. 110dd Lggstgr Markjorder.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Matr. nr: 110a, 110eh og 110 dn

Lgbenummer: 07.05.1991-3165-74

Pataleberettigede: Vesthimmerlands Kommune

Indhold: Tinglysning af kloakledning.

Deklarationen er ikke aktuel for planomradet, da det tinglyste rids af ledningen
ligger udenfor planomradet.

Deklarationen fortraenges ikke med lokalplanen.

Natur og miljg

Habitatbekendtggrelsen
Ifglge habitatbekendtggrelsen (Lovbekendtggrelse nr. 188 af 26/02/2016) kan
et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

1) at planen skader Natura 2000-omrader (fuglebeskyttelsesomrader og
habitatomrader),

2) at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dy-
rearter, der er optaget i Habitatdirektivets bilag IVa kan blive beskadiget eller
gdelagt, eller at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IVb i
alle livsstadier, kan blive gdelagt (bilag IV-arter).

ad 1) Natura 2000-omrader

Afstanden til Natura 2000-omrade nr. 16 Lggstgr Bredning, Vejlerne og Bulbjerg
er ca. 200 meter.

Natura 2000 omradet indeholder Habitatomrade H16 og Fuglebeskyttelses-
omrade F8, F12, F13 F19 OG F20.

Lokalplanen andrer omradets anvendelse fra “erhvervsmaessige formal i form
af kontor og administration, skoler, institutioner samt gvrige kulturelle formal”
til "erhvervsformal i form af virksomheder uden vasentlige miljggener for
omgivelserne (virksomhedsklasse 1-3)”.

Zndringen i anvendelsen i lokalplanomradet vil hverken i sig selv eller sas mmen
med andre planer og programmer pavirke Natura 2000-omradet eller de arter
og naturtyper, som omradet er udpeget for, negativt.

ad 2) Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV-plantearter eller andre sjeldne, fredede eller
rgdlistede plantearter inden for omradet. Der vurderes, atomradet pa grund
af fravaeret af gamle traeer og bygninger ikke er szerligt egnet som raste- eller
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ynglested for flagermus. Lokalplanen vurderes dermed ikke at medfgre vaestntlig
pavirkning af bilag IV-plantearter eller bilag IV-dyrearter.

Miljgvurderingsloven

I henhold til miljgvurderingsloven (lovbekendtggrelse nr. 448 10/05/2017) er
der foretaget en miljgscreening af lokalplanforslaget. Formalet har vaeret at
afggre, hvorvidt planen vil give sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget.
| sa fald skal planen miljgvurderes.

I screeningen er der lagt vaegt pa, at omradet i forvejen er udnyttet til bymaessig
bebyggelse og inddrages som en lille del af et stgrre erhvervsomrade. Risiko for
st@j ved boligetagebebyggelsen som nabo vurderes ikke at vaere sa vaesentlig,
at der kraeves miljgvurdering, da der indfgres mulighed for stgjafskeermende
foranstaltninger i lokalplanen.

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at planen ikke forventes at fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Da der er tale om en plan for et mindre omrade
pa lokalt plan eller angivelse af mindre andringer i en plan, skal der derfor ikke
foretages en miljgvurdering.

Natur og landskab udpeget i Kommuneplan 2009
Omradet er ikke omfattet af natur- og landskabsudpegninger i Kommuneplan
2009.

Strandbeskyttelse, beskyttede naturtyper, diger, vandigb og
fredninger

Indenfor lokalplanomradet findes ingen strandbeskyttelse, udpegede beskyttede
naturtyper, beskyttede diger, vandlgb eller fredninger.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Omradet er palagt vejbyggelinje 15 meter fra Limfjordsvejs vejmidte, men er
ikke omfattet af skovbyggelinje, sgbeskyttelseslinje eller abeskyttelseslinje. Se
afs. ”Servitutter og eksisterende forsyningsledninger”.

Biodiversitet
Lokalplanen indeholder ikke szrlige bestemmelser eller overvejelser vedrgrende
biodiversitet.

Klimatilpasning
| forbindelse med udarbejdelse af kommunens klimatilpasningsplan er der lavet
beregninger pa kloaksystemets evne til at aflede ekstremnedbgr i de stgrre byer.
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De rgde omrader er arealer, der kan blive oversvgmmet fra kloakken ved 5-ars
regnhaendelser, j.fr. modelberegningen fra COWI i forbindelse med udarbej-
delse af klimatilpasningsplanen. Arealet er dermed i betydelig grad udsat for
oversvgmmelser.

Koten i omradet ligger mellem 1,5 og 2 meter. Lggstgr er sikret mod oversvgm-
melser fra fjorden indtil en vandstand pa 1,90 meter. Det forventes, at der skal
ske en forhgjelse af sikringen med 40 cm inden 2050 ifglge de nuveerende
beregninger.

Klimaportalen forudsiger, at havvandsstanden i dette arhundrede vil stige med
mellem 0,2 og 1,4 meter. Dertil kommer bglgehgjderne i tilfelde af storm. De
seneste prognoser er mere pessimistiske, idet de forventer stgrre stigning i
vandstanden, iszer pa grund af forhgjet temperatur.

Selv om der forventes at ske en generel sikring af byen, kan der ske oversvgm-
melser og nyt byggeri bgr tage hgjde herfor. Det kan vaere i form af forhgjelse af
sokkelkoten, teetning af de nedre dele af byggeriet eller lignende. Lokalplanen
indeholder dog ikke specifikke bestemmelser om tilpasning af byggeriet.

Arkaologi

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder eller jordarbejde i gvrigt
fremkommer spor af fortidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet i fglge
museumsloven (§ 27 i Lovbekendtggrelse nr. 358 af 08/04/2014) straks standses
og Vesthimmerlands Museum tilkaldes for besigtigelse.

Lokalplanomradets placering betyder, at der er en sandsynlighed for, at der pa
arealet kan forekomme vaesentlige fortidsminder. Vesthimmerlands Museum
vil pa den baggrund anbefale bygherrer at anmode museet om en udtalelse
om de arkaeologiske levn.

En udtalelse fra museet gives pa baggrund af en forundersggelse, som er baseret

Vesthimmerlands Kommune = Lokalplan nr. 1068 = november 2017
Side 16
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pa iagttagelser og dokumentation af fund og anlaeg i sggegrafter. Formalet er at
vurdere, om eventuelle fortidsminder kan friholdes for byggeri, eller om de skal
fiernes ved en arkaeologisk undersggelse. Det er vigtigt, at museet kontaktes
sa tidligt som muligt i et forlgb, hvor man gnsker at bygge nyt, sa man undgar
en evt. forsinkelse af projektet.

Jordforurening og grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er omradeklassificeret, hvilket vil sige, at omradet som
udgangspunkt betragtes som lettere forurenet. Der er ikke ved udarbejdelsen
af denne lokalplan kendskab til jordforurening inden for lokalplanomradet.

Der er ikke indenfor lokalplanomradet arealer, som er kortlagt som forurenede
(V1 eller V2) af Region Nordjylland. Det betyder, at der ikke er faktisk viden
eller oplysninger om, at der er en jordforurening, eller at der har veeret en
branche eller aktivitet pa ejendommen, som ggr, at den kan veaere forurenet.

Nord og @st for omradet findes to V1 kortlagte arealer. Det betyder, at der er
faktisk viden om, at der har veeret en branche eller aktivitet pa naboejendom-
mene, som ggr, at de kan vaere forurenede.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde i gvrigt konstateres ukendt
forurening skal arbejdet standses og kommunen orienteres.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med begraensede drikkevands-
interesser og udenfor indvindingsoplande. Det skal generelt sikres, at grund-
vandsboringer lukkes.

Stoj

Kommunen har erfaring med, at stgj fra kgretgjer ved varelevering til butikker
kan genere naboer, hvis der ikke er taget de ngdvendige forholdsregler. Det er
dog erfaringen, at de stgrste gener kan forekomme ved dagligvarebutikker, som
har behov for varelevering tidligt morgen med kgretgjer med kompressorer.
Det kan dog alligevel vaere ngdvendigt for denne lokalplan, at der foretages
stgjdaempende foranstaltninger mod etageboligbebyggelsen hvis den aendrede
anvendelse inden for lokalplanomradet tilfgrer yderligere til det nuvaerende
stgjniveau.

Virksomhederne, der matte etablere sig indenfor omradet skal overholde
de til enhver tid geldende vejledende stgjgraenser, fastsat af Miljgstyrelsen.
Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at der skal etableres stgjdeempende
foranstaltninger, medmindre det kan dokumenteres, at de vejledende graen-
sevardier kan overholdes uden.

Butikker er ikke godkendelses- eller anmeldelsespligtige efter miljgbeskyttelses-
loven. Kommunen har som miljgmyndighed derfor ikke umiddelbar mulighed for
at gribe ind fgr etableringen af en butik, men kan alene ggre opmaerksom pa og
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vejlede omkring eventuelle stgjproblemer (miljgbeskyttelsesloven § 42 stk. 5).

Ved etablering skal der tages hgjde for, at stgjgreenserne kan overholdes. Det kan
evt. ske ved at bygherren far lavet stgjberegninger for de pataenkte aktiviteter,
herunder en udpegning af stgjkonsekvensomradet. Stgjkonsekvensomradet
kommer til at ligge til grund ved vurderingen af placering neer stgjfglsom
anvendelse, i form af for eksempel boliger.

En stor del af eventuelle stgjproblemer kan afhjalpes ved indretningen af
omradet. Varelevering kan for eksempel etableres i en lukket stgjafskeermet sluse
eller bygningsafsnit. Det kan vaere ngdvendigt, at begraense vareindlevering, s3
denne alene finder sted i tirerummet 7-18. Bygherre bgr redeggre for, hvordan
eventuelle stgjproblemer taenkes afhjulpet.

Hvis der efter etablering opleves stgjgener i omradet, har kommunen mulighed
for at pabyde ejeren af ejendommen, hvorfra de stgjende aktiviteter stammer,
at fa foretaget st@gjberegninger og dokumentere, at stgjgreenseveerdier er
overholdt. Dette sker oftest som fglge af en klagesag.
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Bestemmelser

Efter planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23/11/2015) fastseaettes fglgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er

at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal

§ 2 Omrade og zonestatus
2.1
Lokalplanens omradde omfatter matrikel nr. 110a Lggstgr Markjorder.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme,
ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens
afgraensning, som vist i kortbilag 1.

2.2
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet kan anvendes til erhvervsformal i form af virksomheder uden vaesentlige
miljggener for omgivelserne. Det vil sige erhverv indenfor virksomhedsklasse
1-3, jf. Hdndbog om miljg og planlaegning (Miljgministeriet, 2004)

Der kan etableres butikker, der forhandler sarlig pladskraevende varegrupper.

3.2
Inden for omrddet kan der etableres ngdvendige tekniske anlaeg, f.eks. trans-
formerstationer og lignende.

§ 4 Udstykning
4.1
Der ma udstykkes 2 stk. grunde som sokkelgrunde inden for lokalplanens omrade.

§ 5 Vej- sti- og parkeringsforhold

Veje og stier

5.1

Omradet skal vejbetjenes via privat feellesvej i den nordligste del af omradet
fra Limfjordsvej, som angivet i princippet pa kortbilag 1.
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$ 5 Politiet skal meddele samtykke til
placering af overkgrsler i henhold til
feerdselslovens § 92 og § 100.

Af hensyn til fremkommelighed i om-
rddet og arbejdsmiljg skal kgreveje for
renovationsbiler og afhentningssted
for renovation leve op til kravene i de
kommunale regulativer herfor.

Politiet skal desuden godkende indret-
ningen af parkeringsarealer og veje
mv. inden for lokalplanens omrdde.

§ 7.1 Beregning af bruttoetagearealet
til butiksformdl sker efter planlovens
§ 5t.

5.2
Den private feellesvej, jfr. kortbilag 1, skal udlaegges i 10 meters bredde og
anlaegges med min. 6 meter bred kgrebane.

Parkering

5.3

Der geelder fglgende minimumskrav til etablering af parkeringspladser:
Butikker og servicelignende erhverv: 1 plads pr. 30 m? erhvervsareal.
Kontorer: 1 plads pr. 60 m? erhvervsareal.

Lagerbygning: 1 plads pr. 60 m? erhvervsareal.

Ved andre typer af bygninger defineres antal pladser efter en samlet vurdering
af behovet.

5.4
Der er forbud mod parkering af bade, uindregistrerede kgretgjer, campingvogne
og lastbiler pa ubebyggede arealer.

§ 6 Ledningsanlaeg og belysning

6.1

Elledninger, herunder ledninger til vej- og parkeringspladsbelysninger ma ikke
fremfgres som luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

6.2
Belysning af parkeringsarealer skal udfgres som parkbelysning med armaturer
med nedadrettet belysning og en maksimal lyspunkthgjde pa 4 meter.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Butikker, der forhandler saerlige pladskraevende varegrupper, kan opfgres med
et max. bruttoetageareal pa 3.000 kvm. Der kan inden for lokalplanens omrade
maksimalt etableres 2 butikker.

7.2
Bebyggelseslprocenten for den enkelte sokkelgrund ma ikke overstige 150 %,
og 60 % for lokalplanomradet som helhed.

7.3
Bygningshgjden ma vaere maksimalt 8,5 meter fastsat i henhold til bygnings-
reglementet. Mindre bygningsdele ma veaere indtil 15 meter.

7.4
Bebyggelse skal have primaer facade mod Limfjordsvej (omradets vestlige og
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§ 7 Der er tinglyst en deklaration, der
palaegger en byggelinje pa 15 meter fra
Limfjordsvejs vejmidte. Deklarationen
fortraenges ikke ved lokalplanen, og
der mad sa leenge deklarationen er
gaeldende ikke pa byggelinjearealet
opfares bygninger eller udfgres andre
anlaeg af den art, der er omtalt i § 34
stk. 3 i vejloven, eller bebyggelse som
er naermere defineret i byggeloven.

§ 8.7 Skiltning skal i gvrigt etableres i
overensstemmelse med kommunens
geeldende skiltepolitik, hvis ikke andet
er bestemt i lokalplanen.

sydlige afgraensning).

§ 8 Bebyggelsens udseende

Bebyggelsens form

8.1

Indgangspartier, adgangsdgre og flugtveje skal fremsta som en integreret del af
arkitekturen, men ma gerne markeres seerligt med arkitektoniske virkemidler,
for eksempel fremspring, materialevalg, farvevalg.

8.2

Varelevering samt omrader til oplag og lignenden skal afskeermes eller integreres
i bebyggelsen. Denne afskaermning/integrering kan eksempelvis besta af levende
hegn eller faste hegn, vaegge eller porte, der er en del af bygningens arkitektur.

Bebyggelsens materialer og farver
8.3
Bebyggelse skal udfgres i materialer som virker harmoniske for den enkelte

bygning.

8.4
Tagmaterialet ma ikke veaere reflekterende, og der ma ikke bruges glaserede
eller engoberede tagsten. Refleksgraden ma maksimalt vaere 10.

8.5

Farvesaetning skal holdes i deempede farver af hvid, sort eller jordfarverne (se
bilag), eller jordfarvernes blanding med hvid eller sort. Enkeltelementer som
dgre, vinduer og lignende mindre bygningsdele ma fremsta i andre farver.

@vrige bestemmelser vedrgrende bebyggelsens udseende

8.6

Tekniske bygningsinstallationer skal vaere skjulte i bygninger, afdeekkede eller
indga bevidst som arkitektoniske elementer i bebyggelsen.

Skiltning
8.7
Skiltning og reklamering skal tilpasses bebyggelsens arkitektoniske udformning.

8.8

Skiltning og reklamering ma ikke vaere reflekterende eller digitalt, og ma ikke
indeholde animerede, bevaegelige eller digitale elementer. Belysning af skilte
m3 ikke vaere til gene for trafikken og omgivelserne i gvrigt.

8.9
Facadeskilte skal fremsta som en del af bygningens arkitektur og ma maksimalt
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§ 8.10 0g 8.11 Ver opmaerksom pd,
at den tinglyste vejbyggelinje fra
Limfjordsvej ogsd gaelder pyloner og
flagstaenger.

raekke 50 cm op over facadehgjden. Facadeskilte ma hverken helt eller delvist
daekke arkitektoniske elementer som fx udvendige dgre og vinduer eller have
karakter af facadebeklaedning, vinduesafblanding eller lignende.

8.10

Fritstaende skilte ma maksimalt veere 5 meter hgje, og have en bredde pa 1,25
meter. Der ma placeres ét skilt inden for lokalplanomradet, som skal placeres
ved adgangsvejen til lokalplanomradet, dog skal skiltet placeres bag byggelinje.

8.11

Der ma opstilles 3 flagstaenger inden for omradet. Flagstaengerne ma maksimalt
vaere 12 m hgje. Flagstaengerne skal opstilles i et letopfatteligt geometrisk
mgnster og ma ikke opstilles naermere naboskel end 2,5 m.

Vedvarende energiformer

8.12

Vedvarende energiformer, som indebaerer synlige installationer, skal indarbejdes
i bygningens arkitektur.

8.13
Der kan opsaettes solfangere og solceller som en integreret del af tagfladen
eller facaden.

8.14

Placeres solfanger- eller solcelleanlaeg pa flade tage eller pa tage med lav
haeldning, skal siderne af anleegget inddaekkes med bekleedning. Anlaeggene skal
vaere udformet med antirefleksbehandlet glas, og der ma ikke vaere reflekterende
kanter som blanke aluminumumskanter.

8.15
Pa flade tage ma solenergianlaeg ikke placeres teettere sternkant end 2 m, og
ma ikke have en hgjde, der overstiger 1 m.

§ 9 Udformning, anvendelse m.v. af ubebyggede arealer

9.1

Udendgrs oplag og henstilling af containere ma kun finde sted afskaermet.
Ligeledes ma varestativer og paller mv. ikke hensta synligt i omradet efter
lukketid.

Terraenregulering

9.2

Der ma ikke ske terreenreguleringer ud over +/- 0,5 meter i

forhold til det eksisterende terraen. Dette gaelder ikke en eventuel stgjvold mod
matr. nr. 110dd (boligbebyggelsen).
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§ 9.7 Eksempler pa invasive plante-
arter: keempebjgrneklo, rynket rose/
hyben rose, keempepileurt, japansk
pileurt, bjerg-fyr, glansbladet heeg,
r@d hestehov, bynkeambriose, sildig
gyldenris og canadisk gyldensris. En
komplet liste kan findes pG Natursty-
relsens hjemmeside www.nst.dk.

9.3
Der ma ikke ske terreenreguleringer naermere skel end 1 meter.

Hegn

9.4

Langs omradets afgransning mod matr. nr. 110dd (boligbebyggelsen) skal der
beplantes med arter, der fuldt udvokset og i vaekstsaesonen afskaermer omradet.

9.5

Der kan etableres eller opfgres stgjdeempende foranstaltninger, som eksempelvis
en stgjmur eller stgjvold. Stgjmure og lignende skal afskeermes af beplantning
mod matr. nr. 110dd (boligbebyggelsen).

9.6
Der ma ikke opsaettes fast hegn, tradhegn eller lignende som en afgraensning
af omradet mod Limfjordsvej.

@vrig beplantning
9.7
Der ma ikke plantes invasive arter.

§ 10 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

10.1

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse eller ubebyggede arealer, skal der etab-
leres stgjdeempende foranstaltninger, hvor det er ngdvendigt i henhold til
miljglovgivningen.

10.2
Inden ibrugtagning skal ny bebyggelse tilsluttes det separatkloakerede spilde-
vandsnet efter kommunens anvisning.

10.3
Inden ibrugtagning skal ny bebyggelse tilsluttes et kollektivt varmeforsynings-
anlaeg efter kommunens anvisning.

10.4
Inden ibrugtagning skal der etableres beplantning iht. § 9.4.

§ 11 Grundejerforeninger
Ingen bestemmelser
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$ 10.1 Ved bebyggelse opfgrt som
lavenergi skal kommunen give dispen-
sation fra tilslutningspligten til kollektiv
varmeforsyning, jf. Planlovens § 19,
stk. 4. Dispensationen skal gives uden
naboorientering.

§ 12 Fortraengning af servitutter og opheaevelse af eksisterende
lokalplaner

12.1

Der fortraenges ingen servitutter.

12.2
Lokalplan nr. 116, vedtaget 9. november 2014, ophaves for det omrade, der
er omfattet af naervaerende lokalplan.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

13.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen.

13.3

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens prin-
cipper. Dispensation kan kun gives efter skriftlig orientering af naboer mfl.,
medmindre kommunen skgnner, at dispensationen er af uveesentlig betydning
for de pageeldende.

13.4

For bebyggelse der opfgres som lavenergibebyggelse har kommunen pligt til at
dispensere fra krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Dispensationen
skal gives uden naboorientering.

13.5
Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre planen, kan kommunen ekspropriere.

§ 14 Lokalplanens vedtagelse
14.1
Lokalplanen er vedtaget af Byradet den 2. november 2017.
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Bilag 2 Jordfarver

Her vises den klassiske jordfarveskala.
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